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УВАЖАЕМИ Г-Н ДИРЕКТОР,
Уведомяваме Ви, че имаме следното инвестиционно предложение:
Проект за подробен устройствен план - план за регулация и застрояване (ПУП - ПРЗ) за частично изменение на ПУП на части от квартали 229 и 232 по плана на град Габрово, ЦГЧ Изток – III етап, което включва:
· за квартал 229 - провеждане на регулационните граници на УПИ XXVI-510 по имотните граници на ПИ с идентификатор 14218.509.383 по КККР и създаване на нов УПИ XXVII – за жилищно строителство с регулационни граници по имотните на ПИ с проектен идентификатор 14218.509.485 по КККР;
· за квартал 232 – за сметка на УПИ I – спортен комплекс образуване на УПИ IV за ПИ с идентификатор 14218.509.594 по КККР и УПИ V за ПИ с идентификатор 14218.509.387 по КККР, с отреждане „за обществено обслужване и жилищно строителство“;
· промяна на част от предвиденото с плана трасе на нереализирана улица, в частта между  осови точки (о. т.) 1363-2141; 
· определяне на режим на застрояване. 
Характеристика на инвестиционното предложение:
1. Резюме на предложението
 (посочва се характерът на инвестиционното предложение, в т.ч. дали е за ново инвестиционно предложение, и/или за разширение или изменение на производствената дейност съгласно приложение № 1 или приложение № 2 към Закона за опазване на околната среда (ЗООС)

В обхвата на разработката са включени незастроени имоти, за които действащият подробен устройствен план – план за регулация и застрояване (ПУП - ПРЗ) на гр. Габрово - ЦГЧ Изток, одобрен с Решение № 293 от 19.10.2006 г. на Общински съвет Габрово не е приложен, както следва:
· ПИ с идентификатор 14218.509.384 по КККР – общинска частна собственост, с площ от 49 кв. м, който по действащия план е включен за обособяване на УПИ  XXIV-508 и УПИ XXV-508  от кв. 229, двата – отредени за жилищно застрояване;
· ПИ с идентификатор 14218.509.385 по КККР – общинска  частна собственост, с площ от 421 кв. м, който по действащия план е включен за обособяване на УПИ  XXIV-508 и УПИ XXV-508  от кв. 229, двата – отредени за жилищно застрояване;
· ПИ с идентификатор 14218.509.386 по КККР – общинска  частна собственост, с площ от 571 кв. м, който по действащия план е включен за обособяване на УПИ  XXIV-508 и УПИ XXV-508  от кв. 229, двата – отредени за жилищно застрояване;
· ПИ с идентификатор 14218.509.602 по КККР – общинска  частна собственост, с площ от 132 кв. м, който по действащия план е включен за обособяване на УПИ  XXIV-508 и УПИ XXV-508  от кв. 229, двата – отредени за жилищно застрояване;
· ПИ с идентификатор 14218.509.383 по КККР, частна собственост на „Габрово Градище парк“ ООД, с площ 413 кв. м, за който по действащия план е отреден УПИ  XXVI-510 от кв. 229, предвиден за жилищно застрояване;
· ПИ с идентификатор 14218.509.594 по КККР, частна собственост на „Габрово Градище парк“ ООД, с площ 2 993 кв. м, за който по действащия план е предвидено, частично отчуждаване за прокарване на улиците, от север и изток, заедно със зона за паркиране и  частично за обособяване на  УПИ  I – спортен комплекс от кв. 232;
· ПИ с идентификатор 14218.509.387 по КККР, общинска  частна собственост, с площ от 1 188 кв. м,  за който по действащия план е предвидено, частично - за прокарване на улицата  от изток,  и  частично - за обособяване на  УПИ  I – спортен комплекс от кв. 232;
· част от ПИ с идентификатор 14218.510.67 по КККР, публична общинска собственост, която е включена за обособяване на  УПИ  I – спортен комплекс от кв. 232;
· ПИ с идентификатор 14218.509.584 по КККР –второстепенна улица, ул. „Разцветна“, представлява публична общинска собственост, с площ от 142 кв. м, която е между кв. 229 и кв. 232 и осигурява изход към извън урбанизираната територия;
 
Към настоящия момент, действащият подробен устройствен план не е приложен, по отношение и на регулацията, и на застрояването.  

ПРОЕКТНО ПРЕДЛОЖЕНИЕ:
Предлага се промяна на плана, на основание чл.134, ал.1, т. 1 и ал. 2, т.2 и т.6 от ЗУТ, за частично изменение на  ПУП – ПРЗ за квартали 229 и 232 по плана на град Габрово - ЦГЧ Изток  (III етап), както следва:
·  За квартал 229:
· провеждане на регулационните граници на УПИ XXVI-510, предимно по имотните граници на ПИ с идентификатор 14218.509.383 по КККР, като се обособява XXVI-383;
· създаване на нов УПИ XXVII – 485 - за жилищно строителство с регулационни граници, предимно по имотните на ПИ с проектен идентификатор 14218.509.485 по КККР, който се обособява от обединяването на ПИ с идентификатори 14218.509.384, 14218.509.385, 14218.509.386 и 14218.509.602 по КККР;
· определя се режим на застрояване – зона „Жм“ с нормативно приложимите устройствени показатели и свободно застрояване;
· за квартал 232:
·  за ПИ с идентификатор 14218.509.594 по КККР се предвижда обособяване на нов УПИ IV-594, отреден „за обществено обслужване и жилищно строителство“, като вътрешните регулационни линии се прокарват предимно по имотните граници от юг и от изток; 
· за ПИ с идентификатор 14218.509.387 по КККР се предвижда обособяване на нов УПИ V-387, отреден „за обществено обслужване и жилищно строителство“, като вътрешната регулационна линия се прокарва предимно по имотната граница от запад. В новообособения УПИ V-387, попада и малка част от ПИ с идентификатор 14218.510.67 по КККР, публична общинска собственост;
· определя се режим на застрояване – зона „Жм“, с преобладаващо обществено обслужващо предназначение, свободно застрояване и устройствени показатели:  Пзастр - до 60%, Кинт - до 1,.2 и  Позел – не по-малко от 40%;
· промяна на част от предвиденото с плана трасе на нереализирана улица, в частта между  осови точки (о. т.) 1363-2141; 
· определяне на режим на застрояване. 
2. Описание на основните процеси, капацитет, обща използвана площ; необходимост от други свързани с основния предмет спомагателни или поддържащи дейности, в т.ч. ползване на съществуваща или необходимост от изграждане на нова техническа инфраструктура (пътища/улици, газопровод, електропроводи и др.); предвидени изкопни работи, предполагаема дълбочина на изкопите, ползване на взрив:
Не се налага изграждане на нова пътна инфраструктура. Засегнатите имоти са в урбанизираната територия и към момента са достъпни по съществуващи улици, които не се проведени по планираните с плана габарити. Заявеното намерение не променя по същество отреждането на имотите, променят се конкретните регулационни линии в съответствие с имотните граници и се оптимизира уличната регулация. Запазва се баланса на територията в плана, тъй като зоните, предвидени за жилищно застрояване и тези за обществено обслужващо предназначение се запазват.
Инженерното захранване на имотите ще се изпълни, съгласно изходните данни от експлоатационните дружества през уличната мрежа. Електрозахранването на имотите ще се осъществи от електроразпределителната мрежа. Присъединяването към водопроводната мрежа ще се осъществи от съществуващ водопровод в урбанизираната територия. Отвеждането на отпадните води е в съществуваща битова градска канализация. 
В по-голямата си част улицата е прокарана и осигурява инженерното захранване на прилежащите имоти. Изграждането на техническата инфраструктура –частта от улицата, заедно със захранващите мрежи за ул. „Разцветна“, в участъка на настоящата промяна  ще следва да се изпълнява по отделен инвестиционен проект след влизане в сила на заявеното ЧИ на ПУП. 
3. Връзка с други съществуващи и одобрени с устройствен или друг план дейности в обхвата на въздействие на обекта на инвестиционното предложение, необходимост от издаване на съгласувателни/разрешителни документи по реда на специален закон; орган по одобряване/разрешаване на инвестиционното предложение по реда на специален закон:
Одобряването на изменението на плана следва процедура по реда на Закона за устройство на територията, включително разрешаване на изработването, съгласуване на свързаните с това промени в кадастралната карта и кадастралните регистри (КККР), одобряване с решение на Общинския съвет Габрово и отразяване на измененията в действащия ПУП, съответно – в КККР.
4. Местоположение:
(населено място, община, квартал, поземлен имот, като за линейни обекти се посочват засегнатите общини/райони/кметства, географски координати или правоъгълни проекционни UTM координати в 35 зона в БГС2005, собственост, близост до или засягане на елементи на Националната екологична мрежа (НЕМ), обекти, подлежащи на здравна защита, и територии за опазване на обектите на културното наследство, очаквано трансгранично въздействие, схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура)
Имотите се намират в урбанизираната територия на град Габрово, област Габрово ПИ 14218.509.383 (УПИ XXVI, кв.229), ПИ с проектен идентификатор 14218.509.485 (УПИ XXVII, кв.229), ПИ 14218.509.594 (УПИ IV, кв.232) и ПИ 14218.509.387 (УПИ V, кв.232) по КККР (по ПУП-ПРЗ), географски координати 42°52'35.6"N 25°19'35.7"E.
Имотите, предмет на инвестиционното предложение, не попадат в границите на защитена територия по смисъла на Закона за защитените територии, както и в границите на защитена зона от екологичната мрежа „Натура 2000“ по смисъла на биологичното разнообразие и в територии за опазване обектите на културното наследство. Не се очаква реализацията и експлоатацията на инвестиционното предложение да доведат до отрицателно въздействие върху околната среда и човешкото здраве.
5. Природни ресурси, предвидени за използване по време на строителството и експлоатацията: (включително предвидено водовземане за питейни, промишлени и други нужди - чрез обществено водоснабдяване (ВиК или друга мрежа) и/или водовземане или ползване на повърхностни води и/или подземни води, необходими количества, съществуващи съоръжения или необходимост от изграждане на нови)
Не се предвижда използване на природни ресурси по време на строителството и експлоатацията. Имотите ще бъдат захранени съобразно условията и изходните данни посочени от експлоатационните дружества през уличната мрежа 

6. Очаквани вещества, които ще бъдат емитирани от дейността, в т.ч. приоритетни и/или опасни, при които се осъществява или е възможен контакт с води:
Не се очакват
7. Очаквани общи емисии на вредни вещества във въздуха по замърсители:
Не се очакват
8. Отпадъци, които се очаква да се генерират, и предвиждания за тяхното третиране:
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Строителните отпадъци, генерирани при строителството ще се събират и третират, съгласно нормативните правила, определени от Община Габрово. 
При експлоатацията на обекта ще се генерират смесени битови отпадъци, които ще се извозват от фирмата по сметосъбиране.
9. Отпадъчни води: (очаквано количество и вид на формираните отпадъчни води по потоци (битови, промишлени и др.), сезонност, предвидени начини за третирането им (пречиствателна станция/съоръжение и др.), отвеждане и заустване в канализационна система/повърхностен воден обект/водоплътна изгребна яма и др.)
Очакваното количество на битови отпадни води е 2,8 л/с, които се предвижда да се заустят в съществуваща битова градска канализация. Дъждовната вода от покриви и терени се предвижда да се отведе чрез инсталация за събиране и съхранение на дъждовната вода в резервоари, с цел повторното и използване за напояване на зелени площи.
10. Опасни химични вещества, които се очаква да бъдат налични на площадката на предприятието/съоръжението, както и капацитета на съоръженията, в които се очаква те да са налични: (в случаите по чл. 99б ЗООС се представя информация за вида и количеството на опасните вещества, които ще са налични в предприятието/съоръжението съгласно приложение № 1 към Наредбата за предотвратяване на големи аварии и ограничаване на последствията от тях)
Не се очакват

І. Моля да ни информирате за необходимите действия, които трябва да предприемем, по реда на глава шеста ЗООС. 
ІІ. Друга информация (не е задължително за попълване)

Прилагаме:
1. Документи, доказващи обявяване на инвестиционното предложение на интернет страницата на възложителя, ако има такава, и чрез средствата за масово осведомяване или по друг подходящ начин съгласно изискванията на чл. 95, ал. 1 от ЗООС.
2. Документи, удостоверяващи по реда на специален закон, нормативен или административен акт права за иницииране или кандидатстване за одобряване на инвестиционно предложение.
3. Други документи по преценка на уведомителя:

· Скици на ПИ с идентификатори 15-385851-07.04.2023 г. и № 15-1149826-10.07.2025 г. на АГКК, СГКК - Габрово.
· Документи за имотите, частна собственост, на „Габрово Градище парк“ ООД: НА № 69 от 11.05.2022 г. (вписан в АВ, СВ – Габрово с вх.рег. № 1237, акт № 157, том IV, дело №792; НА № 6 от 09.12.2024 г. (вписан в АВ, СВ – Габрово с вх.рег. № 4511, акт № 79, том XVI, дело № 2357;
· Документи за имотите, общинска частна собственост: АДС № 5304/29.05.1976 г. за ПИ 14218.509.384 (представляващ част  от дворно място);АОС № 2498/23.04.2020 г. за ПИ 14218.509.387; АОС № 2773/08.05.2024 г. за ПИ 14218.509.385 и АОС № 2774/08.05.2024 г. за ПИ 14218.509.386; 
· Графична част – предложение за ЧИ на ПУП – ПР и ПЗ в М 1:500

4. Електронен носител - 1 бр.

-  Желая писмото за определяне на необходимите действия да бъде издадено в електронна форма и изпратено на посочения адрес на електронна поща.

-  Желая да получавам електронна кореспонденция във връзка с предоставяната услуга на посочения от мен адрес на електронна поща.

-  Желая да получа крайния документ:
· лично на място
· чрез лицензиран пощенски оператор
· по куриер


С уважение,



СВЕТОСЛАВ МАТЕЕВ
Управител на „Габрово Градище Парк“ ООД



ТАНЯ ХРИСТОВА
Кмет на Община Габрово


Изготвил:
[bookmark: _GoBack]……………..  Арх. Люция Декова, Главен архитект на Община Габрово
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